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»Klein Moskau“ wird mit Kompromiss gerettet

Nach jahrelangem Tauziehen um ein Wohnrecht irkée#nmachnower Siedlung ,Klein Moskau“ zeichnet
sich jetzt eine Losung ab. Ein Teil der Grundstistk fir dauerhaftes Wohnen legalisiert werden.

Auf ihren legalisierten Grundstlicken dirfen die Eigentiimer nun Verdnderungen oder Umbauten vornehmen.
Quelle: Konstanze Kobel-Holler

Kleinmachnow

Das jahrelange Tauziehen um die Wohnhauser in l#nidachnower Siedlung ,Klein Moskau“ scheint
nun tatsachlich ein gutes Ende zu finden — zumirfdeslie meisten der Bewohner des Viertels. Zustch
beschloss Kleinmachnows Gemeindevertretung, daal ABartensiedlung Sud-Ost* am Teltowkanal, das
bisher als Auf3enbereich deklariert war, zum Wochdhaus-Gebiet zu erklaren. Gleichzeitig wurde
festgelegt, dass ,in Bestandsgebauden nach Maligaeweiligen Grundsticksverhéltnisse auch das
dauerhafte Wohnen zugelassen werden kann.” Damitddjene, die irgendeine Baugenehmigung fur ihr
Haus vorlegen konnten, mit einer Legalisierung nech

* Verschiedene Losungen fiir die Hiuser

* Schon in den Jahren vor diesem Beschluss waren die Unterlagen dazu penibel
zusammengesucht und analysiert worden. In der Gemeinde versuchte man, moglichst
grofRzligig zu sein. 15 Hauser profitieren von diesem Verfahren. Fur finf andere dauerhaft
bewohnte Grundsticke fand man in diesem Frihjahr dank einer Gesetzesnovelle eine
Uberraschende Losung: Die Eigentimer sollen Gber sogenannte vorhabenbezogene
Bebauungsplane zu Wohnrecht kommen.



* Drei von ihnen wiirden diese Moglichkeit bereits nutzen, sagt Jorg Wolgem, Sprecher der
Siedlung ,,Klein Moskau®. Sie wirden derzeit alle Instanzen durchlaufen. Kleinmachnow tbe
dabei seine kommunale Planungshoheit aus, ergédnzt Gemeindesprecherin Martina Bellack.
Der Landkreis erteile spater auf Basis der vorhabenbezogenen Bebauungsplane die
Baugenehmigungen, sofern die Bauantrdage den Planungsvorgaben entsprachen. Der Kreis
kdnne die Absicht, die dauerhaft bewohnten Hauser zu legalisieren, jedenfalls nicht kippen.
Gegebenenfalls waren noch baurechtliche Details zu klaren, die mit dem jeweiligen
Antragsteller zu besprechen seien, versichert Bellack.

* Umwidmung des Wochenendgrundstiicks in ein Wohnhaus

,Das Ziel ist, dass aus dem jeweiligen Wochenenadgtiick ein Wohngrundstiick wird. Dann kann auch
das Haus als Wohnhaus eingestuft werden*, erlédtetyyem. Da dieses Vorgehen aber noch relativ neu
sei, ware noch nicht ganz klar, welche Vorausseenrur diese Umwidmung notig sind.

Jérg Wolgem ist der Sprecher der Kleinmachnower Siedlung Klein Moskau Quelle: Konstanze Kobel Holler



Die restlichen 50 Grundstlicke bleiben Wochenendgrundstiicke, die nur auf einer Flache von 30 oder
ausnahmsweise 60 Quadratmetern bebaut werden diirfen. Dies gilt auch fiir dauerhaft bewohnte Hauser
ohne Baugenehmigung, fir die kein vorhabenbezogener Bebauungsplan eingereicht werden sollte. Damit
wurde eine Mischform geschaffen, denn die so legalisierten Grundstiicke gelten dann kinftig als Bauland.

Auf diesem durfen offiziell Carports aufgestellt, nach genehmigtem Bauantrag Verdanderungen
vorgenommen oder das Haus abgerissen und neu gebaut werden.

* ,Esist ein Kompromiss®, sagt der Sprecher der Siedlung

Die Freude sei dennoch eingeschrankt, raumt Wolgem,Es ist ein Kompromiss. Wir wollten eine
Wohnsiedlung mit mafRvoller Bebauung. Daraus ist aelme Wochenendhaussiedlung geworden, die
Kleinmachnow eigentlich nicht braucht.“ Man seiliréich froh, dass die jahrelange Unsicherheit vorbe
und endlich Rechtssicherheit erreicht sei.

e Siedlerverhalten gab den Spitznamen

Als ,Klein Moskau“ wird die Gegend um den Kleinmachnower Ringweg iobnet. Der Spitzname soll
auf die Grindung einer Genossenschaft 1924 undeaufriiheren Genossenschaftscharakter der Siedler
zuruckgehen.

Die ersten Baugenehmigungefiir Wohnhauser mit festem Wohnsitz wurden 193&ilert

Fur dieses Gebietlag bis zum Anfang dieses Jahres noch kein Belgguplan vor. Es handelte sich um
einen sogenannten Auf3enbereich, in dem besondengstRegeln fir Bauen und Wohnen gelten. Eine
Entwicklung war daher bislang nicht moglich. Veriahd Verwahrlosung schritten voran.

e Schon 16 Bauruinen sind iiber die Jahre entstanden

Fur ,Klein Moskau“ hofft er, dass die Siedlung netwvas aufgewertet wird. 16 Bauruinen hatten sich
mittlerweile angesammelt, die jetzt endlich abgensund durch neue Wochenendhauser ersetzt werden
kénnten. Erste Aktivitdten seien schon zu bemerkeolgem. Es gabe bereits den ersten Ersatzbau.
Auch einzelne verwilderte Flachen wirden schonlizstet, und er weild von dem einen oder anderen
Grundstiicksverkauf durch &ltere Besitzer, die meahr die Kraft hatten, sich selbst darum zu kiinmmer

Ein bitterer Beigeschmack bleibt fir Sprecher J&a@gem aber trotzdem: lhn &rgert, dass sich jetng
die gleichen Leute in der Gemeindevertretung fiirBaurecht im Bereich des Buschgrabens einsetzen
wurden, die in der Siedlung ,Klein Moskau® nochstokt dagegen waren.

Von Konstanze Kobel-Hoéller



